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LAGE CASA PARSENN

DAVOS: EIN ORT VOLLER VIELFALT

Davos ist weit mehr als nur ein Ferienort - es ist ein Lebens-
gefuhl. Eingebettet in die beeindruckende Alpenland-
schaft, auf 1'560 Metern Uber Meer, bietet die héchstgele-
gene Stadt Europas eine einzigartige Mischung aus Natur,
Kultur und urbanem Flair. Der weltbekannte Ort im Kanton
Graublnden verbindet alpine Tradition mit modernem
Lebensstil und ist das ganze Jahr Uber ein Magnet far
Naturfreunde, Sportbegeisterte und Erholungssuchende.

Im Winter begeistert Davos mit Uber 300 Kilometern perfekt
praparierter Pisten, legendaren Freeride-Strecken und einer
Vielzahl an Langlaufloipen. Der Davosersee bietet zudem
Eislauf- und Winterspass fur die ganze Familie.

Im Sommer |ladt die Region zu zahlreichen Outdoor-Aktivita-
ten ein: Wanderwege, Mountainbike-Routen und Golfplatze
bieten Abwechslung, wahrend ruhige Alpwiesen und die
reine Bergluft zur Erholung einladen.

Kultur, Events und Lebensqualitat: Ob das Kirchner Museum,
Musikfestivals oder das renommierte World Economic Fo-
rum (WEF) — Davos begeistert mit einem breiten Angebot.
Exklusive Restaurants, moderne Wellness-Oasen und ein
lebendiges Nachtleben sorgen zusatzlich fur héchste Le-
bensqualitat.

Davos: Ein Ort, der Natur, Kultur und Aktivitat verbindet.

CASA PARSENN

Richtung Tiefencastel |

v

A

Richtung Klosters / Chur




WOHNUNGSUBERSICHT

Wohnung

Geschoss BGF-Flache Aussen-Flache Nutzflache Keller

cl= Gewerberaum Erdgeschoss 215.6 m? 0.0 m? 0.0m?
3.5 Zimmer, Zweitwohnung 1. Obergeschoss 93.8 m? 39.3m?2 14.6 m?

28 3.5 Zimmer, Zweitwohnung 1. Obergeschoss 103.3 m? 199.8 m? 12.4 m?
0EI 4.5 Zimmer, Zweitwohnung 2. Obergeschoss 116.3m? 15.7 m? 16.0 m?
/B 3.5 Zimmer, Zweitwohnung 2. Obergeschoss 97.4 m? 16.9 m? 19.7 m?
588 5.5 Zimmer, Zweitwohnung 3./4. Obergeschoss 191.9 m? 97.4 m? 23.4m?
3.5 Zimmer, Zweitwohnung 3. Obergeschoss 96.3m? 16.9 m? 20.7 m?
Disporaum | Untergeschoss 129 m? 0.0 m? 0.0m?

BPAS Disporaum 2 Untergeschoss 26.6 m? 0.0 m? 0.0 m?
BEAS Disporaum 3 1. Obergeschoss 17.2 m? 0.0 m? 0.0m?




GEWERBE ERDGESCHOSS

Veoraum
sr2103m Teemix Lager Gowere
srs0san P
431 310 4312
we Terrass - -
3304 3301 ey 3 3. 3203
BadWC Enfréy AL Enjrge BadWC ™ Dispo BF313:
c ‘. o TN
vy H”“ ||
2303 2301 |— M 21 2 2203 prain s - |
BadWe Enfrée| Enjrge BadWC
= = Li—
— — =
15.03 1801 [ 13 14 1403 1407 Gewerbe
BadWC Enftrée| Enjrge BadWwe Terrasse . BFHB8.07
. . r 1
-
L )
0.03 0pt—— 0.021
Technik TH Gewerbe
e S — 3|
Keller WHG 22 N m ller T

| Bangomat

— B4
i T
8GR 2029 D—— —

Schnitt 1:200 Erdgeschoss 1:200




3.5 ZIMMER WEST I. OBERGESCHOSS
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3.5 ZIMMER OST I. OBERGESCHOSS
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4.5 ZIMMER WEST 2. OBERGESCHOSS
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3.5 ZIMMER OST 2. OBERGESCHOSS
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5.5 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS
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3.5 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS
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DISPORAUM 1 UNTERGESCHOSS
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DISPORAUM 2 UNTERGESCHOSS
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DISPORAUM 3 1. OBERGESCHOSS
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BAUBESCHRIEB

ALLGEMEINE PROJEKT-INFORMATIONEN
Projekt

Teilabbruch des bestehenden Gebaudes und
Neubau Mehrfamilienhaus mit Gewerbe und
gedeckten Aussenparkplatzen im Erdge-
schoss sowie 6 Wohnungen im 1.-4. Oberge-
schoss.

Konstruktion allgemein

Massivbauweise mit Flachdach. Fassade vor-
wiegend mit verputzter Aussenwarmedam-
mung, Holzschalung im 4. Obergeschoss.
Zentrales Treppenhaus mit Personenauf-
zugsanlage.

ROHBAU
Konstruktion

Das Gebaude wird in massiver Bauweise er-
stellt. Samtliche Fundamente, Bodenplatten,
Geschossdecken und Terrassen werden in
Beton erstellt.

Die Aussen- und Innenwéande werden gem.
den statischen Berechnungen des Bauinge-
nieurs in Beton oder Mauerwerk erstellt.

Fenster und Aussentiiren /~Tore

Holz/Aluminiumfenster mit Fligel nach innen
offnend, inkl. Rahmenverbreiterungen und
Deckleisten wo erforderlich. Dreh-Kipp-Be-
schlag gem. Planung Architekt/in.

Gewerbefenster aus Metall festverglast, gem.
Planung Architekt/in.

Hebeschiebetlren zur Terrasse und zu den
Balkonen, gem. Planung Architekt/in.
Samtliche Fenster mit 3-fach-Verglasung.
Beschlage gem. Vorschlag Architekt/in.

An samtlichen Fenstern in den Wohnungen
1.-3. 0G werden Rafflamellen, im 4. 0G und Ge-
werbe EG werden Senkrechtmarkisen aus
Stoff installiert, bedienbar Uber elektrischen
Schalter.

Hauseingangstire im EG als RahmentuUre aus
Metall, automatische Schiebetire beim Ein-
gang Gewerbe.

Fassade

Fassade EG bis 3. 0G mit verputzter Aussen-
warmedammung, Abrieb gemass Konzept
und Vorschlag Architekt/in. Fensterbanke
(aussen) aus Aluminium.

Fassade 4. 0G mit hinterlUfteter Holzschalung
gemass Konzept und Vorschlag Architekt/in.

Bedachungen
Gedammtes Flachdach mit Kieseindeckung.

Samtliche Spenglerarbeiten aus handelstb-
lichen Blechen gem. Vorschlag Architekt/in.

Terrassen / Balkone

Abdichtungen, Entwéasserungen, Brand- und
Trittschallschutz nach gultigen Normen.

Natursteinplatten auf Terrassenflachen im 4.
0G, Larchenholzroste auf Balkone 2.-3. 0G.

Beton Gartenplatten im 1. OG.

Balkone mit Knickarmmarkisen, bedienbar
Uber elektrischen Schalter.

Balkongelander mit securisierter Glasfullung
(2. und 3. 0G), Pfosten und oberes Edelstahl-
profil zur Abdeckung der Glaskante.

Terrassengeléander 4. OG und Absturzsiche-
rungen bei franz. Fenstern mit Staketenge-
lander aus Flachstahl gem. Vorschlag Archi-
tekt/in.

INSTALLATIONEN
Elektroanlagen

Zahleranlage fur jede Wohnung und Ge-
werbe separat. FUr den Kollektivenergiever-
brauch (Allgemein, Umgebung, Heizung etc.)
wird ein zusatzlicher Energiezahler installiert.

In den Nebenraumen werden LED-Decken-
leuchten installiert.

Im Entrée/Korridor, in den Nasszellen, Ku-
chenbereichen, bei den Terrassen und Bal-
konen werden LED-Deckeneinbauspots in-
stalliert. In den Wohn- und Schlafzimmern
sind Deckenanschlisse vorgesehen (exkl.
Beleuchtungskoérper).

Ausreichende Installation von Schaltern und
Steckdosen, Multimediasteckdosen in je-
dem Zimmer. Tursprechanlage und Turoff-
nungstaster im Bereich Entrée, ohne Video.
Erschliessung mit Kabelfernsehen und Tele-
fonanlage bis Hausanschluss.

Samtliche Leitungen in den Wohnungen und



im Treppenhaus werden unter Putz instal-
liert.

Grundausbau Managementsystem fur E-Mo-
bility ohne Ladestation. Allfalliger Einbau der
Ladestation auf Wunsch zu Lasten Kaufer
maoglich.

Aufgestéanderte Photovoltaikanlage auf dem
Flachdach, Mindestanforderungen gem. En-
ergienachweis.

Heizungsanlagen

Zur Deckung des Warmebedarfs und zur
Warmwasseraufbereitung ist eine Luft-/
Wasser-Warmepumpe vorgesehen.

Um eine individuelle Heizkostenabrechnung
zu ermoglichen, ist pro Wohnung und Ge-
werbe ein Warmezahler vorgesehen.

Die Warmeverteilung erfolgt Uber die Fuss-
bodenheizung.

Raumthermostate gem. Planung Heizungs-
ingenieur.

Luftungsanlagen
Vorbereitung Luftungsgerat fur Gewerbe.

Die gefangenen Nasszellen ohne Fenster
werden Uber einen Ventilator entliftet.

Die gefangenen Raume im Untergeschoss
werden je nach Erfordernis mechanisch be-
[Gftet.

In den Kidchen werden Dunstabzugsysteme
(Umluftbetrieb) vorgesehen.

Sanitaranlagen

Lieferung allgemeine Sanitérapparate, Ar-
maturen, Garnituren, Duschtrennwande,
Spiegelschranke, Unterbaumdbel, Wasch-
maschinen und Waschetrockner. In den auf-
gefUhrten Budgetpreisen sind die Transport-
kosten des Apparatelieferanten enthalten.

Fur die einzelnen Wohnungen und Gewerbe
werden folgende Budgetpreise vorgesehen.

Séamtliche Preise sind netto, inkl. MwSt.

m  3/%-Zimmerwohnungen CHF 18°000
®  4)%-Zimmerwohnung CHF 18°000
B 5)/%-Zimmerwohnung CHF 30000

®  Waschmaschine und Waschetrockner
pro Wohnung CHF 4000

= WC Gewerbe CHF 3'000

INNENAUSBAU
Bodenbelage

In Keller-, Lager-, Fahrrad-, Technikraum und
Waschklche wird ein Hartbetonbelag oder
ZementlUberzug (fertig abgeglattet) ausge-
fuhrt.

Das Treppenhaus wird mit einem Teppichbe-
lag gem. Vorschlag Architekt/in ausgefuhrt.

Schwimmende Unterlagsbéden mit Boden-
heizung und Trittschallddmmung zur Auf-
nahme eines Deckbelages in samtlichen
Wohnraumen. Im Gewerbe EG wir nur ein
Unterlagsboden verlegt, ohne Deckbelag.

Holzparkett in samtlichen Wohnrdumen und
Zimmern.

®  Budgetpreis, netto, fertig verlegt inkl.
samtlichen Nebenarbeiten und Sockel,
inkl. MwSt. CHF/m?2160.00

Plattenbelage in samtlichen Nasszellen.

=  Budgetpreis, netto, fertig verlegt inkl.
samtlichen Nebenarbeiten und Sockel,
inkl. MwSt. CHF/m2180.00

Wandbelage

In den Badern und Duschen werden Platten-
belage im Spritzwasserbereich verlegt und die
restlichen Wande auf einer Hohe von 1.20 m.

®  Budgetpreis, netto, fertig verlegt inkl.
sémtlichen Nebenarbeiten und Sockel,
inkl. MwSt. CHF/m?180.00

Wande in den Nebenrdumen (ausgenommen
Haustechnik) werden weiss gestrichen.

Samtliche Rdume in den Wohnungen sowie
im Treppenhaus mit Grundputz und Abrieb.

Deckenbelage

Decken in den Nebenraumen (ausgenom-
men Haustechnik) werden weiss gestrichen.

Samtliche Rdume in den Wohnungen sowie
Treppenhaus mit Weissputz geglattet. Im
Weissputz montierte Vorhangschienen (Ix)
bei samtlichen Fenstern (ohne Nasszellen
und Treppenhaus).



Metallbauarbeiten

Handlauf aus Edelstahl an Wand im Treppen-
haus befestigt.

Briefkastenanlage beim Hauseingang.
Veloparkiersystem gem. Vorschlag Architekt/in.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiren mit Holzrahmen,
schall- und feuerhemmend. Turblatt lackiert
oder belegt. Mechanische Schliessung mit
Mehrpunkteverriegelung. Beschlage gem.
Vorschlag Architekt/in.

Zimmerturen mit Futter und Verkleidung,
Turblatt lackiert oder gestrichen. Beschlage
gem. Vorschlag Architekt/in.

Kellertiren mit Rahmen aus Metallzargen, Tur-
blatt beschichtet oder belegt (weiss). Je nach
Erfordernis mit Brandschutzanforderungen.
Beschlage gem. Vorschlag Architekt/in.

Lieferung und Montage der Garderoben-
schranke im Eingangsbereich. Fur die einzel-
nen Wohnungen werden folgende Budget-
preise vorgesehen.

Samtliche Preise sind netto inkl. MwSt.

m  3%-Zimmerwohnungen CHF 3'500
B 4)-Zimmerwohnung CHF 3'500
®  5)%-Zimmerwohnung CHF 4'500

Kucheneinrichtungen

Lieferung und Montage der Einbaukulchen.
Ausstattung mit Glaskeramikkochfeld mit
Dunstabzug, Geschirrspuler, Kihl- und Ge-
frierfachkombination, Backofen kombiniert
mit Steamer, Arbeitsflache mit Natursteinab-
deckung.

Fur die einzelnen Wohnungen werden fol-
gende Budgetpreise vorgesehen.

Séamtliche Preise sind netto inkl. MwSt.

m  3/%-Zimmerwohnungen CHF 35000
®  4)%-Zimmerwohnung CHF 40°000
B 5/%-Zimmerwohnung CHF 50000

Hafnerarbeiten
Es sind keine Cheminées vorgesehen.

Gewerbe

Das Gewerbe wird bis Edelrohbau erstellt.
Das bedeutet bis und mit Grundputz und
Unterlagsboden. Das WC wird komplett aus-
gebaut. Sonstige Ausbauarbeiten sind nicht
enthalten wie Deckbelag Boden, Deckbelag
Wande, Abhangdecke, Feinverteilung LUf-
tung, Endinstallation Elektro, Beleuchtung,
Schreinerarbeiten, Malerarbeiten etc.

UMGEBUNG
Zufahrt in Asphaltbelag.
Einstellhalle in Hartbeton.

Begrinung und Bepflanzung gem. Konzept
und Vorschlag Architekt/in.

ALLGEMEINE HINWEISE

Dieser Baubeschrieb wurde in der Planungs-
phase erstellt, dient der Information und ist
fur die technische Planung nicht verbindlich.
Weitere Einzelheiten und die abschliessen-
de Ausgestaltung werden zu einem spateren
Zeitpunkt gesondert vertraglich geregelt.

Allenfalls beiliegende Visualisierungen sind
rein informative Bilddarstellungen, welche
von der definitiven Ausfihrung abweichen
kénnen.
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IMMO SELECTION DAVOS AG

c/o Hotel Vereina

Landstrasse 179

7250 Klosters ""l"
www.immoselectiondavos.ch IMMO SELECTION

ANSPRECHPARTNERIN

MICHAELA KUCHL-ROSSEL
m.kuechl@immoselectiondavos.ch
Telefon: +41 81 410 27 00

ARCHITEKTUR & BAULEITUNG

BAULINK AG N\
Promenade 101 BAU LINK
~r

7270 Davos

. erfassen realisieren beleben
www.baulink.ch



